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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Napapiirilla 18. kaupunginosassa, Pajakylantien ja Joulutontuntien
kulmauksessa.

DUt shibuis @

Ounasvaa

ROVANIEMI - :

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

5. kaupunginosa korttelin 527 tontin 8 asemakaavamuutoksen tarkoituksena on maan-
omistajan hakemuksen mukaan tontin kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden muuttami-
nen niin, etta tontille olisi mahdollista toteuttaa asuinrivitalon rakentaminen.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituspadllikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen 8.11.2022 § 13.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 29.11.2022 Lapin Kansassa seka kirjeilla
maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti
nahtavilla 30.11 - 13.12.2022 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutus-
tua myds kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 30.11.2023 alkaen. Mielipiteita ei ole ja-
tetty.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 23.3.2023 Lapin Kan-
sassa seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen valmistelu-
vaiheen kuuleminen pidettiin yleisesti nahtavilla 24.3 — 6.4.2023 palvelupiste Osviitassa. ja
kaupungin internet- sivuilla Kaavatorilla. Mielipiteita ei ole jatetty.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paéatti saattaa kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen
18.4.2023 (8§ 64).

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 21.4.2023 Lapin Kan-
sassa seka kirjeilla maanomistajalle ja [&hinaapureille. Asemakaavamuutoksen ehdotusvai-
heen kuuleminen pidettiin julkisesti nahtavilla 24.4.- 23.5.2023 palvelupiste Osviitassa. ja
kaupungin internet- sivuilla Kaavatorilla. Muistutuksia ei jatetty.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paattaa kaavamuutoksen hyvaksymisesta.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Alueella on voimassa 29.6.1973 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 698-25.325).

Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi. (AP).
Alueella voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoi-

tuksiin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella on pientalo. Asemakaavamuutoksen myota tontille mahdollistuu mm. rivitalon ra-
kentaminen.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee asuinalueella 5. kaupunginosassa, Viirinkankaalla. Etaisyys kes-
kustaan on n. 2 km.

Noin 800 m sateella kaava-alueesta on mm. peruskoulu, yliopisto, ammattikorkeakoulu ja
paivakoti ja kauppa.

3.1.2 Luonnonympariston

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eik& pohjavesialuetta. Alu-
eella ja viereisilla pihoilla ja katujan varsilla on istutuksia, nurmialueita, puustoa/pen-
saita/pensasaitoja (etupaassa lehti). Alue on maastonmuodoltaan tasaista.

3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Kaupunkikuva
Lahiymparistossa on omakoti- ja rivitaloja.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee tonttikatuna toimivana Lehtikarintielld, joka liittyy pohjoispaastaan
kokoojakatu Pappilantiehen ja Etel&paastaan kokoojakatu Etelarantaan. Lahin joukkoliiken-
teen pysakki on 300 m:n etaisyydella alueesta. Alueella ja ympéaristossa on hyvéat edellytyk-
set/vaylat jalankululle ja pyo6réilylle, jotka ulottuvat mm. kaupunkikeskustan ja Etelakeskuk-
sen piiriin.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittavia kohteita eikd muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alueen kunnallistekniikka on valmiina.

Maanomistus
Alue on yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset
Asemakaava

Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan erillispientalojen korttelialueeksi AO
Alueella on voimassa 29.6.1973 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 698-25.325).
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Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaavaa 2015, jossa alue on merkitty asuin-
kerrostalojen alueeksi.

A DO

Maakuntakaava

Alue sisaltyy maakuntaavan taajamatoimintojen alueelle (A).
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Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden rakennusjarjestyk-
sen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja taydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
olosuhteita 15.3.2023.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireillda muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita eikd voimassa rakennuskieltoja.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kiinteistbnomistaja on hakenut asemakaavan muutosta 5.kaupunginosan korttelin 527 ton-
tille 8 siiten,etta asemakaavan muutoksella tutkitaan tontin kayttdtarkoituksen ja rakennus-
oikeuden muutosta niin, etta tontille olisi mahdollista toteuttaa asuinrivitalon rakentaminen.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoituspadllikkd kaynnisti asemakaavamuutoksen 8.11.2022 § 13.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
43.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, naapurit ja ne joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 29.11.2022 Lapin Kansassa seka kirjeilla maan-
omistajalle ja lahinaapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 29.11.2022 Lapin Kansassa seka kirjeilla
maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti
nahtavilla 30.11 - 13.12.2022 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutus-
tua myds kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 30.11.2023 alkaen. Mielipiteita ei ole ja-
tetty.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 23.3.2023 Lapin Kan-
sassa seka kirjeilla maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen valmistelu-
vaiheen kuuleminen pidettiin yleisesti nahtavilla 24.3 — 6.4.2023 palvelupiste Osviitassa. ja
kaupungin internet- sivuilla Kaavatorilla. Mielipiteita ei ole jatetty.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paéatti saattaa kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen
18.4.2023 (8§ 64).

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 21.4.2023 Lapin Kan-
sassa seka kirjeilla maanomistajalle ja [&hinaapureille. Asemakaavamuutoksen ehdotusvai-
heen kuuleminen pidettiin julkisesti nahtavilla 24.4.- 23.5.2023 palvelupiste Osviitassa. ja
kaupungin internet- sivuilla Kaavatorilla. Muistutuksia ei jatetty.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paattaa kaavamuutoksen hyvaksymisesta.



4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd tapahtuu tarvittaessa neuvottelujen ja lausuntojen muodossa. Asema-
kaavamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
asioita (MRL 18 8). Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu Lapin ELY-keskukselle.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6d- ja rakennuslain mukaisten
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmad maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoit-
teiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

Tehokas liikennejarjestelma

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

terveellinen ja turvallinen elinymparist6

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistt sekd luonnonvarat
uudistumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia vaikutuksia.
Kaavamuutokseen liittyvat mm. seuraavat tavoitteet:

Edistaa vaestonkehityksen edellyttdmaa riittdvad ja monipuolista asuintotuotantoa ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd seké& kaupunkirakenteen tasa-
painoista kehittamista. Hyodynnetddn mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita.

Eheytetaan yhdyskuntarakennetta sijoittamalla uuta aluetta olemassa olevan rakenteen yh-
teyteen. Sijoittamalla asuinalueet siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa. Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin

Maakuntakaava
Asemakaavamuutoksella ei ole maakunnallisia vaikutuksia. Asemakaavamuutos on maa-
kuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Yleiskaava
Asemakaavamuutoksessa ei mahdollistu niin merkittdvaa rakentamista mita yleiskaava sal-
lii. Asemakaavamuutos ei laajuudessaan vaaranna yleiskaavan keskeisia tavoitteita.

Asemakaava
Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan erillispientalojen korttelialueeksi.
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Asemakaavamuutoksella tehostetaan ja tiivistetaan jonkin verran (n. 200 k-m? nykyista
enemman) alueen rakennettavuutta. Asemakaavamuutoksella mahdollistuu mm. asuinrivi-
talon rakentaminen alueelle

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O :
Alueen asemakaava sailyy entisellaan.

Vaihtoehto 1 :

Asemakaavan muutos, jossa alueelle muodostetaan 1727 m? suuruinen asuinpientalojen
korttelialue (AP), jossa on asuinrakennusoikeutta 518 k-m?, tehokkuudella e=0.30 laskettuna.
Kerrosluku on Il. Kayttotarkoitus mahdollistaa rakentamaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja
erillisid pientaloja asumistarkoituksiin.

Vaihtoehto 2 :
Jokin muu prosessin aikana esille tuleva vaihtoehto.

Asemakaavaa jatketaan vaihtoehdon yksi mukaisesti. Kaavamaarayksiin on tehty teknis-
luontoinen korjaus vieras-, huolto-, logistiikka- ja kotihoitopyséakdinnin osalta vastaamaan
Rovaniemen kaupungin pysakdintinormistoa.

45.2 Vaikutus ymparistéon

Kaavamuutoksella mahdollistuu alueelle 218 k-m? tehokkaampi rakentaminen, verrattuna
voimassa olevan asemakaavaan. Kaavamuutos mahdollistaa esim. rivitalon rakentamisen
alueelle.

Kaavamuutos mahdollistaa toteutuessaan alueen liikennemdaarien lisdantymisen, muttei
siina laajuudessa, etta alueen ja ympariston liikkennejarjestelyihin tulisi tarvetta erityismuu-
toksille.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia lahiymparistén asuinolosuhteisiin tai —viih-
tyvyyteen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1727 m?, joka sisaltda asuinpientalojen korttelialueen
(AP).

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
AP ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
Pinta-ala: 1727 m?
Rakennusoikeus: 518 k-m? (tehokkuudella
e=0.30 laskettuna)

Kerrosluku: [l

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutos ei vaikAsemakaavamuutos tiivistaa jonkin verran alueen asuinraken-
tamista, alueen rakennusoikeus kasvaa 218 k-m?.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle ei muodostu ymparistosta tai kaupunkikuvasta tyyliltaan
tai korkeudeltaan poikkeavaa rakentamista.

Alue on liitettdvissa kunnallistekniikan verkostoihin.

Kaavamuutos mahdollistaa liikenteen lisdantymisen alueelle, muttei siind maarin, etta ym-
pariston liikennejarjestelyihin tulisi tarvetta merkittaville muutoksille pelkastaan kaavamuu-
toksen vuoksi. Alueella ja ymparistossa on hyvat edellytykset/vaylat jalankululle ja pyo6réai-
lylle, jotka ulottuvat mm. kaupunkikeskustan ja Etelakeskuksen piiriin.

Kaavamuutoksessa on huomioitu tarpeellisin maarayksin alueen hulevesien kasittely.

5.3.2 Vaikutukset kulttuuriympéaristoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistoon. Alueella ei ole suojeltavia
tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuskohteita eikd muinaismuistoja.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa linnustolle ja eldimistolle. Kaava-alueella ei ole luon-
nonsuojelullisesti merkittavia kohteita eik& pohjavesialuetta.
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5.34 Vaikutukset virkistysalueisiin

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin, asemakaava-alueella ei ole
olevia virkistysalueita. Alue on asuinalueen ympar6iméa. Kaavamuutoksessa ei muodostu
uutta virkistysaluetta.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Merkint6jen ja maaraysten se-
litykset esitelladn kaavakartan seka selostuksen liitteena.

55 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien rakennuslupien hake-
minen. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on perustana alueen kay-
tossa.

Alueen rakentamisen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Rovaniemella 11.4.2023 Paivitetty: 1.6.2023
Markku Pyhéajarvi Janne Anttila
Kaavoituspaallikkd Kaavasuunnittelija
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Liite 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvdksymispvm
Hyvidksyja
Hyvédksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat

698 Rovaniemi
Asemakaavan muutos 5. kaupunginosa kortteli 527 tontti 8, Lehtikarintie

17

0,1727

Tayttimispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

[Ikm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

01.06.2023

18.04.2023
03.02.2023
698 20234

0,1727

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m7]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,1727

100,0

518

0,30

0,0000

218

A yhteensa

01727

100.0

518

0,30

0,0000

218

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 01727 100,0 518 0,30 0,0000 218

A yhteensa 0,1727 100,0 518 0,30 0,0000 218

AP 0,1727 100,0 518 0,30 01727 518

AO -0,1727 -300

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Liite 2

Voimassa oleva asemakaava

| i
N SN\,
- L ‘
.-

% 6""55‘:0-2—51-@&&‘
527 1] = —— T

A vy
8 il ,li_ﬂ'g" | ‘1 iy

i "'! ‘ ;
e iy

4 - — |

17



Liite 3
ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Liite 4

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP

527

e=0.30

1
Lo

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN/RAKENNUSPAIKAN
PINTA-ALAAN.
RAKENNUSALA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA ERILLINEN.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
ASUNNOT 1 AP/80 M2 KERROSALAA

LISAKSI YKSI PAIKKA 1000 M2 KERROSALAA KQHDEN HUOLTOA,
KOTIHOITOA, LOGISTIIKKAA SEKA VIERASPYSAKOINTIA VARTEN.

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

RIVITALOT JAKYTKETYT PIENTALOT 3 KPL/ASUNTO

TONTILLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA TONTILLA
VINYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN
HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN. TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA, ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE
KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIENENA.
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Liite 5

R

ROVANIEMI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS
5. kaupunginosa kortteli 527 tontti 8, Lehtikarintie 17

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
21.11.2022, paivitetty 17.3.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 8) kuvataan kaavatydn tavoitteet ja lahtokohdat,
valmistelun ja paatdksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetdan kaavatyon eri vai-
heissa tarvittaessa.
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SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue sijaitsee Viirinkankaalla 5. kaupunginosassa Lehtikarintie 17:ssa. Suunnittelualueen sijainti on
esitetty alla olevalla opaskartalla.

ROVANIEMI

Vaikutusalue siséltaa lahiympéariston kortteli-, katualueet.

MAANOMISTUS
Alue on yksityisomistuksessa.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE

Kiinteistbnomistaja on hakenut asemakaavan muutosta 5.kaupunginosan korttelin 527 tontille 8,0soitteessa
Lehtikarintie 17 siten,ettd asemakaavan muutoksella tutkitaan tontin kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden
muutosta niin, etta tontille olisi mahdollista toteuttaa asuinrivitalon rakentaminen.

Alustavana tavoitteena on tutkia, voidaanko aiottu muutos tai muu vaihtoehtoinen muutos tehda.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Maakuntakaava
Alue sisaltyy Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaan taajamatoimintojen alueelle (A).
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Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaavaa 2015, jossa alue on merkitty asuinkerrostalojen alu-
eeksi.

£
Voimassa oleva yleiskaava 2015 ja aluerajaus
Asemakaava ja suunnittelualueen rajaus

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueella on voi-
massa 29.6.1973 hyvaksytty asemakaava
_ | T

RN T R N\ o et TR
W e 7%\“10 @

e
NS
‘z’iﬁﬁo%_ @-’{1. ;\\\ 23 W28 "

Voimassa oleva asemakaava | ja kaava-alueen rajaus.

W Rovaniemi
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TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
VE O: Asemakaavaa ei laadita eikd muuteta.

VEL: Asemakaavan muutos jossa alue muutetaan
hakemuksen mukaan asuinrivitalojen tai
asuinpientalojen korttelialueeksi. Lisaksi
tarkistetaan alueen rakennusoikeuden méaara
ja kerrosluku.

VE 2: Jonkin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytt6- ja rakennuslain 9 8:n
seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8: mukaisilla tavoilla.

Liséksi Suunnitteluty® laaditaan mahdollisia olemassa olevia selvityksid hyddyntéen ja niité tarvittaessa tay-
dentaen.

Tulva
Alue ei ole tulvavaaran alaista.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja -vuokralaiset ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
[d&n. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:
— Lautakunnat (yhdyskuntatekniikan lautakunta)

Kaava-alue ja sen ympaéristo:

— Kaava-alueen maanomistajat

— kaava-alueen viereisten kiinteistbjen maanomistajat ja —haltijat
— asukasyhdistys Rantaviiri ry

Muut
— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa prosessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET
Kéaynnistysvaihe (MRL 51 §)
Kaavoituspaallikkt kaynnisti asemakaavamuutoksen 8.112022 § 13.

Vireilletulo (MRL 638)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka muut kaava-asiakirjat pidettiin 30.11-13.12.2022 nahtévilla palvelu-
piste Osviitassa. Nahtavilla olosta ilmoitettiin 29.11.2022 Lapin Kansassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustau-
lulla seké& kirjeitse kaava-alueen maanomistajilla ja [&hinaapureille.

W Rovaniemi
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Osallisilla on mahdollisuus esittdé osallistusmis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa.

Valmisteluvaihe (MRL 628)

Voimassa oleva asemakaava, kaavaluonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka muut kaava-asiakirjat
pidetddn 24.3. -6.4.2023 nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan Lapin Kansassa ja
palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla seké kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja naapureille.

Osallisilla on mahdollisuus esittédé kaavaluonnoksesta mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan myhemmin julkisesti ndhtaville vahintdén 14 vrk:n ajaksi seké pyy-
detdan tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan Lapin Kansassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla seka kirjeitse
kaava-alueen maanomistajalle ja naapureille.

Hyvaksymisvaihe (MRL 528)

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntatekniikan lautakunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (myds myéhemmin erikseen jarjestettavien valmis-
teluvaiheen kuulemisen mielipiteet seka ehdotusvaiheen kuulemisen muistutukset) Rovaniemen kaupunginhal-
litukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo PL 8216
96101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT

vs. Kaavoituspaallikkd Sipi Hintsanen
puh. 016 322 8303
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Kaavasuunnittelija Janne Anttila
puh. 016 322 8908
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

W Rovaniemi
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KAAVOITUSPROSESSI
VAIHE SELITE AIKATAULUAR-
VIO
KAAVOITUSPAAL- kaavoituspaatos
VIREILLETULO osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhté-
villa, mahdollisuus jattéda mielipide
30.11-
13.12..2022
VALMISTELUVAIHE kaavaluonnos néhtavilla, mahdollisuus esit-
téaa mielipiteité
24.3.-6.4.-23
YHDYSKUNTA- kaavaehdotuspaatos
SUUNNITTELUN 4/23
LAUTAKUNTA
EHDOTUSVAIHE kaavaehdotus nahtavilla, mahdollisuus jattaa
muistutus 04-05/23
YHDYSKUNTA- kaavaehdotuksen hyvaksyminen
SUUNNITTELUN 6/23
LAUTAKUNTA
MUUTOKSENHAKU- | mahdollisuus valittaa Pohjois-Suomen hal-
AIKA linto-oikeuteen 30 vrk

W Rovaniemi



